MEMORIA DE CALIDADES

1. CIMENTACION Y ESTRUCTURA

La cimentacion del edificio se ejecutara de acuerdo con las caracteristicas
geotécnicas del terreno y las especificaciones del proyecto, empleando
soluciones de hormigdén armado adecuadas a las cargas y condiciones del
edificio.

La estructura se proyectara mediante sistema estructural de hormigén armado,
con forjados y elementos verticales dimensionados conforme a la normativa
vigente y a las exigencias de seguridad estructural.

Los materiales y sistemas empleados garantizaran la estabilidad, resistenciay
durabilidad del conjunto del edificio, cumpliendo las exigencias establecidas por
la normativa de aplicacion.

2. FACHADAS Y ENVOLVENTE DEL EDIFICIO

La fachada se resolvera mediante una solucion constructiva que combine
prestaciones térmicas, acusticas y de estanqueidad, contribuyendo a la eficiencia
energéticay al confort interior de las viviendas.

El cerramiento exterior contara con aislamiento térmico continuo o en camara,
segun la solucién definida en proyecto, con espesores y caracteristicas
adecuados para cumplir las exigencias del Cédigo Técnico de la Edificacion.

El acabado exterior se realizara mediante materiales y revestimientos de alta
durabilidad, combinando, segun disefo arquitectonico, diferentes texturasy
tonalidades para conseguir una imagen contemporanea y homogénea del
conjunto residencial.

Los encuentros, juntas y puntos singulares de la envolvente se ejecutaran
garantizando la correcta proteccion frente a la humedad y los agentes
atmosféricos.

3. CARPINTERIA EXTERIOR Y ACRISTALAMIENTO

Las ventanasy puertas balconeras seran de carpinteria de altas prestaciones, con
perfiles adecuados para garantizar un correcto aislamiento térmico y acustico. La
Carpinteria de aluminio se ejecutara con rotura de Puente térmico.
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Se instalaran vidrios dobles con camara de aire, o solucién equivalente de altas
prestaciones, seleccionados en funcién de la orientaciéon y de las exigencias
térmicasy acusticas del edificio.

Los acristalamientos cumpliran las exigencias de seguridad y control solar
establecidas en proyecto y normativa.

4. PERSIANAS Y PROTECCION SOLAR

Las estancias que dispongan de huecos exteriores contaran con persianas
enrollables, con cajones y elementos integrados en el sistema de fachaday
carpinteria.

Las persianas incorporaran accionamiento motorizado en todas las estancias.

La solucidn de proteccion solar se disefiara buscando un adecuado equilibrio
entre iluminacidn natural, control solar y eficiencia energética.

5. TABIQUERIA Y DISTRIBUCION INTERIOR

La distribucién interior de las viviendas se realizara mediante sistemas de
tabiqueria seca o fabrica ceramica, segun las necesidades del proyecto y las
prestaciones requeridas.

Los sistemas de separacion entre viviendas y entre viviendas y zonas comunes
dispondran de las soluciones necesarias de aislamiento acustico y térmico, de
acuerdo con las exigencias del Codigo Técnico de la Edificacion.

Las divisiones interiores se ejecutaran con materiales que permitan una correcta
calidad de acabado y durabilidad.

Los techos de las diferentes estancias podran resolverse mediante falsos techos
de placas de yeso laminado en aquellas zonas donde sea necesario alojar
instalaciones.

6. PAVIMENTOS

En elinterior de las viviendas se instalaran pavimentos de primera calidad,
tamano 90 x 90 cm , seleccionados de acuerdo con el disefo arquitecténico de la
promocion, con posibilidad de elegir entre tres tonalidades dentro del modelo
elegido.

En cocinas, bahos y zonas humedas se emplearan pavimentos ceramicos o
porceldnicos adecuados para este tipo de espacios, tamano 90 x 90 cm.

Las terrazas y espacios exteriores privativos dispondran de pavimentos
especificos para exterior, resistentes a las condiciones climatoldgicas y al uso
previsto en tamanos de 90 x 90 cm.
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Las zonas comunes interiores contaran con pavimentos de alta resistencia y facil
mantenimiento.

7. ALICATADOS Y REVESTIMIENTOS

Los banos y aseos dispondran de revestimientos ceramicos o porcelanicos de
calidad, combinando diferentes formatos, texturas o tonalidades segun el diseno
interior de la promocion.

En las cocinas se colocara revestimiento en las zonas que determine el Proyecto,
con materiales resistentes a la humedad y de facil limpieza.

La seleccion de piezas y combinaciones se realizara buscando una estética actual
y atemporal.

8. PINTURAS

Las paredes y techos interiores de las viviendas se terminaran con pintura plastica
lisa de buena calidad, en tonalidades neutras.

Los elementos comunes se pintaran con productos adecuados al uso y transito
previsto, empleando soluciones lavables y resistentes en aquellas zonas que lo
requieran.

9. COCINAS

Las cocinas se entregaran amuebladas, con muebles altos y bajos de disefio
contemporaneo y acabados de calidad.

La encimera sera de material resistente y de facil mantenimiento.

Las viviendas contaran con electrodomésticos integrados o independientes, de la
marca BOSCH o similar, segun la definicién final del proyecto, incluyendo los
equipos previstos de acuerdo con la configuracion de cada cocina.

Se dispondran las correspondientes tomas de agua, desaglies y conexiones
eléctricas para los distintos electrodomésticos.

10. APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA

Los banos y aseos dispondran de aparatos sanitarios de disefio actual y calidad
contrastada.

Se instalaran griferias monomando de calidad, con soluciones especificas para
lavabo, ducha y/o bafera segun la distribucién de cada bano.

Las duchas dispondran de platos de duchay mamparas, segun configuracion de
cadavivienda.

Se cuidara especialmente la estanqueidad de las zonas humedas mediante los
sistemas de impermeabilizacién y sellado correspondientes.

11. INSTALACION DE FONTANERIA
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La instalacion de fontaneria se ejecutara mediante materiales y sistemas
homologados, adecuados para el suministro de agua fria y caliente sanitaria.

La red contara con las correspondientes llaves de corte y elementos necesarios
para facilitar su mantenimiento.

La instalacion de evacuacion de aguas residuales y pluviales se realizara mediante
redes independientes, con materiales adecuados y conforme a la normativa
vigente.

Se dispondran tomas de agua en cocinas, bafos, aseos y aquellas otras zonas
previstas en proyecto.

12. PRODUCCION DE AGUA CALIENTE SANITARIA Y AEROTERMIA

Las viviendas dispondran de un sistema de produccion de agua caliente sanitaria
mediante aerotermia, utilizando una fuente de energia renovable y de alta
eficiencia.

El sistema estarda compuesto por equipos de aerotermia dimensionados de
acuerdo con las necesidades de cada vivienda y las caracteristicas del edificio.

La solucidn permitira reducir el consumo energético asociado a la produccion de
agua caliente sanitaria y contribuira al cumplimiento de las exigencias de
eficiencia energética del edificio.

13. CLIMATIZACION

Las viviendas dispondran de sistema de climatizacion mediante tecnologia de alta
eficiencia energética.

La instalacidon podra resolverse mediante sistema de expansion directa,
conductos u otra solucién definida en el proyecto, dimensionada para
proporcionar condiciones adecuadas de confort durante todo el afio.

La distribucién de aire se realizara mediante conductos y elementos de difusion
integrados en falsos techos cuando corresponda.

El sistema contara con regulacion y control de temperatura para facilitar el uso
independiente y eficiente de la instalacién.

14. VENTILACION

Las viviendas dispondran de un sistema de ventilacién que garantice la renovacion
del aire interior y la calidad del aire, de acuerdo con las exigencias del Cédigo
Técnico de la Edificacion.

La extraccion se realizara desde las zonas humedas y la admision de aire se
dispondra conforme al sistema definido en proyecto.

La instalacion se disefara para favorecer un ambiente interior saludable y
confortable.
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15. INSTALACION ELECTRICA

La instalacion eléctrica de las viviendas se ejecutara conforme al Reglamento
Electrotécnico para Baja Tensién y demas normativa aplicable.

Las viviendas dispondran de cuadro eléctrico individual con los elementos de
proteccion correspondientes.

Se instalaran mecanismos eléctricos de disefio contemporaneo y materiales de
alta gama serie SIMON 82 o similar.

Se dispondran puntos de iluminacidon, tomas de corriente y mecanismos en las
diferentes estancias conforme a las necesidades de cada espacio y a la normativa
vigente.

Las zonas de cocinay lavadero contaran con los puntos eléctricos necesarios
para los electrodomésticos y equipos previstos.

16. ILUMINACION

La iluminacion interior se resolvera mediante los puntos de luz previstos en
proyecto.

En zonas comunes se instalaran luminarias de bajo consumo y alta eficiencia, con
sistemas de control y temporizacién o deteccidn de presencia en aquellas zonas
donde resulte conveniente.

Los espacios exteriores y zonas comunes contaran con iluminacién adecuada
para garantizar el confort y la seguridad de los usuarios.

17. TELECOMUNICACIONES

Las viviendas dispondran de instalaciéon de telecomunicaciones conforme a la
normativa vigente, incluyendo las tomas necesarias para los servicios de
telefonia, datosy televisién.

Se prevera infraestructura para la recepcion y distribucion de senales de television
y telecomunicaciones.

La instalacidon permitira la contratacion de los servicios disponibles por parte de
los diferentes operadores.

18. VIDEOPORTERO

El acceso a las viviendas estara dotado de sistema de videoportero, permitiendo la
comunicaciény control del acceso desde el interior de cada vivienda.

El sistema contara con monitor interiory placa exterior en los accesos
correspondientes.

19. SISTEMA DE ALARMA Y SEGURIDAD
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Las viviendas dispondran de preinstalacion de seguridad, segun definicion final de
la promocion.

Se contemplaran los elementos necesarios para la proteccion de los principales
puntos de acceso de la vivienda y la posibilidad de integracién con sistemas de
seguridad y domética.

Los accesos al edificio dispondran de sistemas de control y seguridad adecuados.

20. DOMOTICA Y AUTOMATIZACION

Las viviendas podran disponer de diferentes elementos de automatizaciény
control, permitiendo gestionar de forma sencilla determinadas funciones de la
vivienda.

Entre las funciones previstas podran incluirse el control de climatizacién,
persianas motorizadas, iluminacién y otros elementos, seguin el equipamiento
finalmente definido para la promocion.

La solucidon buscara mejorar el confort, la eficiencia energéticay la seguridad de
los usuarios.

21. ASCENSORES

El edificio dispondra de ascensores de capacidad y caracteristicas adecuadas al
numero de viviendas y a la configuracion del edificio.

Los ascensores comunicaran las diferentes plantas con los accesos y zonas
comunes delinmueble.

Las cabinas contaran con acabados de calidad, iluminaciény sistemas de
seguridad reglamentarios.

22. PORTALES Y ZONAS COMUNES

Los portales y vestibulos se disefiaran con materiales resistentes y de facil
mantenimiento, combinando pavimentos, revestimientos y elementos decorativos
acordes con laimagen general de la promocién.

Las escaleras y distribuidores dispondran de acabados adecuados al transito
previsto.

La iluminacion de las zonas comunes incorporara sistemas de alta eficiencia
energéticay, cuando proceda, detectores de presencia.

23. GARAJE Y TRASTEROS

El edificio contara con garaje comunitario destinado al estacionamiento de
vehiculos.

El pavimento del garaje sera de hormigdn, resina o solucidon equivalente, con
acabado adecuado para trafico rodado.
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Se dispondra de sefalizacién horizontal y vertical, iluminacién suficiente y los
sistemas de ventilacion y proteccidon contra incendios exigidos por la normativa.

Los trasteros dispondran de cerramiento, puertay acabados adecuados al uso
previsto.

24. PREINSTALACION PARA RECARGA DE VEHICULOS ELECTRICOS

El garaje contara con la infraestructura necesaria para permitir la instalacion de
puntos de recarga de vehiculos eléctricos conforme a la normativa vigente.

La solucidn se dimensionara de acuerdo con las exigencias del proyectoy
permitira la futura incorporacién o ampliacion de puntos de recarga.

25. EFICIENCIA ENERGETICA Y SOSTENIBILIDAD

El conjunto residencial se proyectara incorporando soluciones destinadas a
mejorar la eficiencia energética y reducir el consumo de energia.

La combinacion de aislamiento térmico, carpinterias de altas prestaciones,
sistemas eficientes de climatizaciéon y produccién de agua caliente mediante
aerotermia permitira optimizar el comportamiento energético del edificio.

El diseno de las instalaciones y de la envolvente tendra como objetivo alcanzar
una elevada calificacion energética, de acuerdo con las caracteristicas definitivas
del proyecto.

26. ZONAS EXTERIORES Y ESPACIOS COMUNES

Las zonas exteriores comunes se disefiaran con criterios de funcionalidad,
durabilidad y bajo mantenimiento.

Las zonas ajardinadas contaran con especies vegetales seleccionadas en funcién
de las condiciones climaticas y de las necesidades de mantenimiento.

En caso de disponer de zonas de ocio, piscina, solarium u otros espacios
comunes, estos se ejecutaran con materiales y equipamientos adecuados al uso
previsto.

27. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

El edificio contara con las instalaciones y elementos de proteccidn contra
incendios exigidos por la normativa vigente.

Se dispondran los sistemas de deteccidn, sefializacidn, extinciény evacuacion
necesarios en las zonas comunes y garaje, segun las caracteristicas del edificio.

28. CALIDAD Y CONTROL DE EJECUCION

Todos los materiales y equipos empleados seran de calidad adecuaday cumpliran
las especificaciones establecidas en el proyecto y la normativa vigente.
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La ejecucién de las obras se realizara siguiendo las prescripciones técnicas del
proyectoy bajo los correspondientes controles de calidad.
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