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DONA NATALIIA GOLOVKO, mayor de edad, de nacionalidad

Ucraniana, divorciada, administrativa, con domicilio a estos efectos

en Alicante, Campo de Mirra calle Musico Jos6 Albero n(mero 20 y

con permiso de residencia nfmero E24668379 con NIE nfmero

=== lfrlJf fil[l f Jrl f fl ===

DONA JUANA LOPEZ MARMOL en nombre y representacion

de la sociedad "BALCON DE PONOCH, S.L.", domiciliada en Lliria

(Valencia), Carretera de Valencia a Ademuz, km. 28, constituida por

tiempo indefinido en virtud de escritura otorgada en Valencia, el dfa

23 de diciembre de 1999, ante et Notario Don Manuel Angel Rueda

P6rez, n(mero 3.519 de su protocolo, e inscrita en el Registro

Mercantil de Valencia, al tomo 6523, libro 3827, folio 31, hoja V-

69627, inscripci6n 1.4

Tiene N.l.F. nfmero 896939574. el cual no ha sido revocado.

seg(n consulta realizada por mi, el notario.

" Tiene por objeto social la promoci6n inmobiliaria, con c6digo

CNAE 4110 - Promocion inmobiliaria.

Actfa en virtud de poder especial otorgado por DON

FERNANDO HUET GRONDONA, vecino de Polop de la Marina

(03520), domiciliado en calle San Francesc nImero 13 y con D.N.l.

nfmero 19.902.000-P, en calidad de persona fisica representante de

la mercantil "ANALEMA, S.L.", sociedad domiciliada en calle San

Francesc, nfmero 13,03520 Polop de la Marina (Alicante), con CIF



8-53798781, la cual ostenta el cargo de administrador solidario de

BALCON DEL PONOCH, S.L., cargo para el que fue designada por

tiempo indefinido en virtud de acuerdo adoptado por la Junta

General celebrada en fecha 31 de enero de 2014, seg0n resulta de

escritura p0blica otorgada ante el Notario de Valencia Don Salvador

Alborch Domlnguez, el 25 de febrero de 2014, nlmero 221 de

protocolo, escritura de poder especial autorizada por el Notario de

Valencia Don Fernando Corbi Coloma, el dia 20 de Junio de 2025,

n0mero 1298 de protocolo, con facultades especiales, para vender la

finca objeto de la presente escritura, copia aut6ntica de la cual he

tenido a la vista, de la que doy fe.

Y en ejercicio de dicho poder tiene facultades que considero

suficientes para otorgar la presente escritura de compraventa. -----

Me asegura la vigencia de su poder y facultades, asf como que

no ha variado la capacidad de la sociedad por 6l representada, quien

manifiesta expresamente que no han variado ni la denominacion

social, ni la forma social y su objeto respecto de los que figuran en el

documento fehaciente presentado. ----
Yo, el notario, hago constar expresamente que he cumplido

con la obligaci6n de identificaci6n del titular real que impone la Ley
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1012010 de 28 de abril. mediante la consulta a la Base de Datos de

Titular Real, cuyo resultado comunico al compareciente, el cual

manifiesta que no se ha modificado su contenido. lgualmente

manifiesta que entre los titulares reales o administradores de la

sociedad no existen personas con responsabilidad p0blica a los

efectos del articulo 14 de dicha Ley.-----

El representante de la sociedad vendedora asevera que el

inmueble objeto de la compraventa no constituye activo esencial, ni

el importe de la operacion supera el veinticinco por ciento del valor

de los activos en el 0ltimo balance aprobado, por lo que no es

necesario el acuerdo de Junta conforme al art. 160.f LSC. ------

DON YURII BOIEV en nombre y representacion de la sociedad

"SUN HAVEN DEVELOPERS, S.L.", domiciliada en ntimero 38, pta

8 46500 Sagunto (Valencia), Constituida con duracion indefinida,

mediante escritura autorizada por Don Alfonso Pascual de Miguel,

Notario de Valencia, el dia 26 de septiembre de 2.022, n0mero 1.665

de protocolo. lnscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al folio

197 del tomo 11.235 del archivo, libro 8.514 de la Secci6n General

de Sociedades, hoja V-206.525, inscripcion 14. ---------

Tiene N.l.F. numero 872543838. el cual no ha sido revocado,

seg0n consulta realizada por m[, el notario. ----

Tiene por objeto social comercio al por menor de ferreteria,

pintura y vidrio en establecimiento autorizados. ---------

Act0a en su cardcter de Administrador Unico de la citada



A'li:;A
ae#9

Sociedad, para cuyo cargo fue elegido por plazo indefinido en la

escritura de constituci6n copia aut6ntica de la cual he tenido a la

vista, de la que doy fe que resulta tal nombramiento y que ha sido

inscrita en el Registro Mercantil, inscripci6n 1a . ---------

Y en ejercicio de dicho cargo tiene facultades que considero

suficientes para otorgar la presente escritura de compraventa. -------

Me asegura la vigencia de su cargo y facultades, asi como que

no ha variado la capacidad de la sociedad por 6l representada, quien

manifiesta expresamente que no han variado ni la denominacion

social, ni la forma social y su objeto respecto de los que figuran en el

documento fehaciente presentado. ------

Yo, el notario, hago constar expresamente que he cumplido

con la obligacion de identificaci6n del titular real que impone la Ley

1012010 de 28 de abril, mediante la consulta a la Base de Datos de

Titular Real, cuyo resultado comunico al compareciente, el cual

manifiesta que no se ha modificado su contenido. lgualmente

manifiesta que entre los titulares reales o administradores de la

sociedad no existen personas con responsabilidad pfblica a los

efectos del articulo 14 de dicha Ley.

El representante de la sociedad adquirente asevera que el
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inmueble objeto de la compraventa no constituye activo esencial, ni

el importe de la operaci6n supera el veinticinco por ciento del valor

de los activos en el fltimo balance aprobado, por lo que no es

necesario el acuerdo de Junta conforme al art. 160.f LSC. ------

Les identifico por sus documentos de identidad anteriormente

resefrados

Tienen a mi juicio capacidad necesaria para otorgar esta

escritura al principio calificada y en consecuencia:------

A mi juicio, ejercen su capacidad juridica mediante su decision

de otorgar la presente y al efecto,

=== f{pQlrlf}rl ===

l. Que la parte transmitente es duefra de la finca siguiente: -----

Descripci6n.-

URBANA: PARCELA RESULTANTE NUMERO 2.3, de sueto

urbano, en t6rmino de Polop de la Marina, en el dmbito del Sector 3

Pla de Cantal, con una superficie de 4.443 metros cuadrados y 1.797

decimetros cuadrados techo. Linda: Norte, zona de protecci6n del

Barranco (AVl), Sur, con la parcela adjudicada nfmero 2.2 cuya

titularidad es de Balcon del Ponoch, S.L. Este, limite de la actuaci6n

y con zona verde (SJ12) Oeste, calle en Proyecto n0mero 16 Se

encuentra ubicada en la MANZANA NUMERO 2, cuyo uso es el

residencial.

Inscripci6n.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Callosa

d'En Sarria, finca registral nfmero 7895.



Titulo.- Les pertenece el pleno dominio por reparcelaci6n de

fecha de 23 de Abril de 2007 , por Certificaci6n expedida el dia 20 de

Abril de 2007 por el Secretario del Ayuntamiento de Polop, Don

Antonio Fuertes Murcia, con el visto bueno del alcalde Don Alejandro

Ponsoda Bou, acompafrada del proyecto de reparcelacion.

Me exhibe copia autorizada

Referencia catastral: 8787905YH4788S0001|H. La referencia

catastral de la finca es la que resulta de la certificacion catastral

descargada de la sede electr6nica del catastro y que queda unida a

la presente. -----------

Valor de Referencia a efectos fiscales: es el que resulta del

documento protocolizado y obtenido por m[, el notario, desde la

Sede electr6nica del Catastro. Yo, el Notario, advierto a los

otorgantes que, trat6ndose de bienes inmuebles, su valor a efectos

de la liquidaci6n del ISD/ITP-AJD, ser6 el valor de referencia previsto

en la normativa reguladora del catastro inmobiliario, a la fecha de

devengo del impuesto. No obstante, si el valor del bien inmueble

declarado por los interesados eS Superior a su valor de referencia, se

tomar6 aquel como base imponible.----

Estado de cargas:
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No tiene cargas y el transmitente manifiesta que no ha

realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo

en lals finca/s transmitida/s ni tiene conocimiento de qr.rc la haya

realizado un propietario anterior. ---------

Informaci6n suministrada por el Reqistro de la Propiedad: A los

efectos de informar debidamente a las partes acerca del acto o

negocio jurfdico yo, el notario, he comprobado la titularidad y el

estado de cargas del inmueble objeto de esta escritura, para cuya

finalidad he solicitado del Registro de la Propiedad competente nota

simple informativa que dejo unida a la presente escritura. Tengo

a la vista dicha nota simple, de la que resulta que titularidad,

descripci6n y estado de cargas coinciden con lo expuesto. Advierto

no obstante que dicha nota es simplemente informativa y carece de

valor acreditativo (sin perjuicio de la responsabilidad del registrador

por los dafros ocasionados por los errores u omisiones cometidos en

su expedici6n) y advierto por tanto de la posible existencia de

disqordancia entre la informaci6n registral y los Libros del Registro. --

Arrendamientos: Libre de arrendatarios y ocupantes.

lmpuesto de bienes inmuebles: -----------

Declara la parte transmitente que no tiene deudas. Asi resulta

tambi6n del certificado obtenido por procedimientos telem6ticos de la

entidad gestora de dicho impuesto, a instancia de los otorgantes,

que queda unido a la presente escritura.----------

ll. Y formalizan contrato de COMPRAVENTA de la finca

d



contribuciones e impuestos.
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de abono.

TERCERA.. GASTOS E IMPUESTOS ORIGINADOS POR LA
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SOLICITUD AL REGISTRO DE LA PROPIEDAD:

se solicita del titular del Registrado de la propiedad

competente la pr6ctica de las operaciones registrales procedentes,

consintiendo, en su caso, la prdctica de las mismas de acuerdo con

su calificaci6n, asi como la inscripci6n parcial y la exclusion de

aquellos apartados, determinaciones, cldusulas o parte de las

mismas que, a su juicio, no puedan o deban tener acceso a los libros

=== ftfetMEN FlscAL y ADVERTEfrlel[g ===

Hago las reservas y advertencias legales procedentes y en

particular:

En relaci6n al lmpuesto sobre Transmisiones patrimoniales y

Actos Jurfdicos Documentados, la obligaci6n de autoliquidar en el

plazo de un mes, la afecci6n de tos bienes al pago del impuesto y

las posibles responsabilidades en que incurren en caso de no

presentar la declaracion.------

En relaci5n al lmpuesto de Bienes Inmuebles (lBl), que,

conforme a la legislaci6n vigente, en el caso de cambio de titularidad

de los derechos que constituyen er hecho imponible de este

impuesto, los bienes inmuebles objeto de dichos derechos quedar6n
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afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria, en r6gimen de

responsabilidad subsidiaria, en los t6rminos previstos en la Ley

General Tributaria.

En relaci6n al impuesto sobre el incremento del valor de los

terrenos de naturaleza urbana, si la operaci6n est6 sujeta al mismo,

el plazo de 30 dias hdbiles dentro del cual los interesados est6n

obligados a presentar declaracion, o autoliquidaci6n en su caso, asi

como sobre las responsabilidades en que incurren por falta de

presentaci6n de declaraciones. ------

=== QTQftGAMIENTO Y AUTOftll[QlQ[l ===

INTERPRETE: Por cuanto que los compradores no conoce/n

suficientemente el idioma espaflol, interviene en calidad de int6rprete

al ruso la persona resefrada en la comparecencia y designada al

efecto por dicho/s otorgante/s, quien manifiesta haber realizado las

traducciones necesarias, y declara la conformidad del original con la

traduccion

. Les hice de palabra las dem6s reservas y advertencias legales.

ldentifico a los sefrores comparecientes por sus documentos de

identidad antes consignados, constando sus circunstancias

personales segfn resulta de sus manifestaciones, quedando los

comparecientes informados de lo siguiente:

Protecci6n de datos: De conformidad con lo

normativa de Protecci6n de Datos, se informa de

personales de los intervinientes se16n tratados

previsto en la

que los datos

por el Notario
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autorizante, cuyos datos de contacto figuran en el presente

documento. La finalidad del tratamiento es la de ejercer las

funciones propias de la actividad notarial y su facturacion. Los datos

proporcionados se conservar6n mientras Se mantenga la relacion

con el interesado y no Se solicite su supresi6n o durante los afros

necesarios para cumplir con las obligaciones legales. La base legal

del tratamiento es el ejercicio de las funciones ptiblicas notariales, lo

que obliga a que los datos sean facilitados al Notario e impediria su

intervenci6n en caso contrario. Se realizarAn las comunicaciones

previstas en la Ley a las Administraciones Priblicas Y, en su caso, al

Notario que suceda al actual en la plaza. Los intervinientes podrdn

ejercitar los derechos de acceso, rectificaci6n, supresi6n, limitacion

del tratamiento, oposicion o en su caso la portabilidad de sus datos.

Frente a cualquier vulneraci6n de derechos, puede presentarse una

reclamaci6n ante la Agencia Espafrola de Protecci6n de Datos. Si se

facilitan datos de personas distintas de los intervinientes, estos

deber6n haberles informado previamente de todo lo previsto en el

articulo 14 del RGPD.

Les he permitido la lectura de esta

tras advertirles del derecho que tienen a

escritura antes de la firma

leerla por sf y adem6s, Yo,
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el notario, conforme al artlculo 193 del Reglame.nto Notarial les he

comunicado el contenido de la misma con la extensi6n necesaria

para el cabal conocimiento de su alcance y efectos, afendidas las

circunstancias de los comparecientes, los cuales prestan su

conSOntimiento y firman conmigo.

Y yo, el Notario, de que el consentimiento ha sido libremente

prestado y de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la

voluntad debidamente informada de los otorgantes y de todo lo

contenido en este instrumento ptiblico extendido sobre ocho folios de

papel de uso exclusivamente notarial en orden correlativo y de la

misma serie y cuya expresi6n informdtica queda incorporada en el

correspondiente protocolo electr6nico, DOY FE.- Y autorizo este

instrumento con mifirma, signo y rubrica.-

epltclcl6tt.ARANcEl. Disposici6n Adicional 30 - Ley 8/1989- de 13-04-89.
Base de C6lculo:
Arancel Aplicable, n(mergs:2,4
DERECHOS ARANCELARIOS : V"A. excluido).


