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0.O0BJETIVO DE LA MEMORIA

La presente Memoria de Calidades tiene como finalidad definir de
manera precisa los sistemas constructivos, materiales, acabados
e instalaciones previstos en la ejecucion de la vivienda unifamiliar
objeto del proyecto.

Toda la construccion se llevara a cabo conforme a la normativa
vigente, cumpliendo estrictamente con las exigencias del Cédigo
Técnico de la Edificacién (CTE) y del Codigo Estructural, asi como
con los reglamentos, disposiciones legales y normas técnicas
aplicables.

Estas especificaciones aseguran una edificacion realizada con
elevados estandares de calidad, seguridad, eficiencia y
confort.



=1
LL |

1.CIMENTACION

La cimentacion se ejecutara mediante zapata corrida de
hormigdbn armado, dimensionada segun el estudio
geotécnico y de acuerdo con el Coédigo Estructural.

2.ESTRUCTURA

La estructura de la vivienda se ejecutara mediante
hormigdén armado con pilares de hormigén y forjado
reticular, dimensionados segun el estudio geotécnico y el
Cédigo Estructural.

El forjado reticular se realizara mediante nervios 'in situ'
con casetones perdidos, con un canto total de 30 cm
(25+5). Para todos los elementos estructurales se
utilizara hormigén y acero, garantizando la maxima
resistencia, rigidez y durabilidad del conjunto.
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3.CERRAMIENTOS
Y FACHADAS

La fachada de la vivienda se resolvera mediante una
hoja principal de bloque de termoarcilla revestida al
exterior con mortero monocapa Yy trasdosada
interiormente con entramado autoportante de placa
de yeso laminado. El sistema incorpora un doble
aislamiento térmico compuesto por una capa
continua de poliestireno extruido tras los montantes y
lana mineral entre ellos, eliminando puentes térmicos
y mejorando drasticamente la eficiencia energética
del cerramiento.

El acabado exterior de la fachada se realizara, con caracter
general, mediante revestimiento continuo de mortero
monocapa hidréfugo, acabado raspado, en color blanco. No
obstante, algunas de las paredes exteriores se revestiran de
piedra natural o porcelanico, dependiendo de las
especificaciones y el modelo de la vivienda. En la zona inferior
de la fachada se dispondra un zb6calo de 30 cm de altura,
ejecutado con el mismo material que la acera perimetral.
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4 . CUBIERTA

La vivienda dispondra de una cubierta plana
invertida no transitable, compuesta por
forjado de cubierta y formacion de
pendientes, sobre la que se colocara la
lamina impermeabilizante, una capa de
geotextil aislamiento térmico de poliestireno
extruido (XPS) de 10 cm de espesor, una
segunda capa de geotextil y acabado final
mediante grava.

GRAVA (Acabado final)

GEOTEXTIL
(Capa filtrante superior)

AISLAMIENTO TERMICO XPS
(10 cm)

GEOTEXTIL
(Capa separadora inferior)

LAMINA
IMPERMEABILIZANTE

| ™~ FORMACION

DE PENDIENTES

~~ — FORJADO DE CUBIERTA
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ARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior sera de aluminio con rotura de
puente térmico, con diversas opciones a elegir de carpinteria.
Las carpinterias correderas se realizaran con una transmitancia
térmica Uw > 1,5 W/m?2K, mientras que las ventanas practicables
y oscilobatientes se ejecutaran con una transmitancia térmica
Uw > 1,0 W/m2K. Las ventanas contaran con persianas
motorizadas en todas las ventanas exceptuando lavadero y
bafos.

Los huecos se cerrardn mediante doble acristalamiento con
camara, conforme a las exigencias del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Contara con puerta de entrada de seguridad. Dispondra de
bastidor reforzado, marco de acero lacado y hoja fabricada en
chapa de acero inyectada con espuma de alta densidad.

Incorporara cerradura multipunto de seguridad de 3 puntos,
con burlones de 12 mm, cilindro antibumping, escudo de alta
seguridad, cerradero regulable, 3 pernos de seguridad
antipalanca, 3 pivotes antipalanca y junta de estanqueidad
perimetral. El acabado exterior serd en color RAL igual al de las
carpinterias exteriores.

VILLA PALMYRA
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6.ELECTRICIDAD, ILUMINACION
Y TELECOMUNICACIONES

La instalacion eléctrica se ejecutara conforme al Reglamento Electrotécnico
de Baja Tension. Los puntos de luz y tomas de corriente seran los indicados
en los planos del proyecto.

Los mecanismos eléctricos seran en color blanco. Ademas, se dispondra de
foseados con iluminacion indirecta en el techo del salon, siguiendo el
disefio arquitectonico de la vivienda.

7.CLIMATIZACION Y
VENTILACION

Se dispondra de sistema de climatizacién mediante aire acondicionado con
bomba de calor, con distribucién por conductos y retornos a plenum en
dormitorios, zonas de paso y salén comedor.

La instalacion de aire acondicionado por conductos contara con sistema de
zonificacion tipo Airzone, permitiendo el control independiente de la
temperatura en cada estancia. Este sistema optimiza el rendimiento de la
instalacion al climatizar solo las zonas en uso, lo que garantiza un alto
confort térmico y un ahorro energético de hasta el 25%. La ventilacién se
ejecutara conforme al CTE, disponiendo de ventilacion forzada en los cuartos
himedos.



8.FONTANERIA Y SANEAMIENTO

La instalacion de fontaneria se ejecutara con tuberia multicapa
para agua fria y caliente sanitaria. La produccién de ACS se
realizara mediante el sistema de aerotermia de pie Ariston
NUOS PLUS S2 WIFI FS 150. Este equipo de alta eficiencia
garantiza un ahorro energético de hasta el 80% frente a
sistemas convencionales (Clase A+), destacando por sus
tiempos minimos de calentamiento y su conectividad Wi-Fi
integrada para la gestiéon inteligente del consumo. El sistema

®

Anti helada que
evita la
congelacion del
circuito. Puede
funcionar en
modo bomba de
calor incluso a -5°C

o

Producto de
maximo
rendimiento que
permite un ahorro
en el consumo
energético y reduce
las emisiones
contaminantes.

esta preparado para la integracion con energia solar

fotovoltaica, permitiendo maximizar el autoconsumo eléctrico. @ Q
Ademas, se dispondra de un sistema de potabilizacion para Anti legionela. Depésito con doble
garantizar la calidad del agua de consumo humano y proteger la - Previene la proteccién contra la
integridad de los equipos. La red de saneamiento interior se - < proliferacién de  corrosién mediante
ejecutara con tuberias de PVC, conectadas a la red general de beeeriEe mediErie U sl
evacuacion de la vivienda. un ciclo de electrénico activo y

calentamiento del  otro de magnesio.
agua automatico.

9.SISTEMA DE GESTION DE
AGUAS RESIDUALES

La gestion de aguas residuales se adaptara a la ubicacion de la
vivienda: en parcelas rusticas, dispondra de un sistema autébnomo
mediante oxidacion total instalado bajo rasante, conforme a la
normativa vigente; por el contrario, en parcelas urbanas, se

conectara directamente a la red general de alcantarillado. ACUAS BESIDUALES

En parcelas rdsticas que no cuenten con abastecimiento de agua ; T By

INFILTRACION

potable, se dispondra un sistema de potabilizacion.
Estas medidas permiten obtener la Calificacion Energética A,
asegurando ahorro eléctrico y un fuerte compromiso ambiental.
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1T0. TABIQUERIA INTERIOR
Y FALSOS TECHOS

Se realizard mediante tabiqueria simple de placa de yeso
laminado, montada sobre estructura metalica e incorporando
aislamiento en su interior.

Se dispondra de un falso techo continuo de placa de yeso
laminado en toda la vivienda, con aislamiento térmico por su
parte superior. En el lavadero, sera desmontable, permitiendo
el acceso a la unidad interior de la maquina de aire
acondicionado.




PAVIMENTO REVESTIMIENTO

T1T.PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS

Los pavimentos interiores se ejecutaran con gres porcelanico de primera calidad, seleccionado en funcién del
modelo de vivienda. En bafios y estancias humedas se colocara pavimento ceramico antideslizante.

Los paramentos verticales de bafios se revestiran con alicatado ceramico de primera calidad, acorde al disefio de
cada tipologia. El resto de paramentos interiores se terminaran con acabado liso, preparados para su posterior
pintado.
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172.CARPINTERIA INTERIOR

Para las puertas de paso interiores se ha optado por un
sistema de carpinteria tipo "rasomuro" (sistema de marco
oculto). Estas unidades se caracterizan por la ausencia de
tapajuntas, jambas o molduras sobrepuestas en el
paramento. La hoja de la puerta, queda perfectamente
enrasada con el plano de la pared terminada en la cara de
apertura, logrando una integracion arquitecténica limpia y
una continuidad visual en los paramentos verticales.

Asimismo, se dispondran armarios empotrados en las
habitaciones segun lo indicado en plano, con puertas
correderas o abatibles segln el espacio; su interior estara
completamente equipado con baldas, cajonera y barra
para colgar.

Por su parte, los armarios vestidores se disefiaran sin
puertas para favorecer la accesibilidad, contando igualmente
con una distribucién interior compuesta por baldas,
cajoneras y barras para colgar.
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1T3.PINTURAS

Los paramentos verticales y horizontales se terminaran con pintura
plastica lisa de alta calidad, en color blanco o tonos neutros, con
pinturas especificas en estancias humedas.




174.BANOS Y APARATOS
SANITARIOS

Los bafios estaran equipados con aparatos sanitarios de
porcelana vitrificada de primera calidad, siendo el modelo
concreto el correspondiente a cada tipologia de vivienda.

Los inodoros seran suspendidos y contaran con sistema
de doble descarga para optimizar el ahorro de agua,
mientras que los lavabos iran integrados en la encimera del
mueble de bafio.

En lugar de platos de ducha prefabricados, las duchas se
ejecutaran a medida, utilizando para su suelo el mismo
material que el resto del pavimento del bafio, garantizando
la continuidad visual y estética. Se dispondra de mamparas
de vidrio templado, griferias seran monomando, con
acabado acero inoxidable o negro, y espejos retroiluminados
con sistema antivaho.
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15.COCINA

Contara con una cocina equipada, cuyo disefio vy
acabados estaran definidos segun la tipologia de
vivienda.

El mobiliario estara formado por muebles altos y bajos
de gran capacidad, con encimera de material
porcelanico de alta resistencia.

Dispondra de fregadero con griferia monomando y
una dotacion completa de electrodomésticos,
conforme a la distribucién prevista en proyecto, que
incluye: placa, lavavajillas, extractor, frigorifico y horno
microondas.




16.EXTERIORES Y URBANIZACION

Para parcelas rusticas, se delimitara wuna zona vallada de
aproximadamente 3.000 m? mediante malla de simple torsion. El acceso se
realizard mediante un muro de cerramiento de 2 m de altura, con puerta
corredera motorizada para vehiculos, prolongandose el muro 2 metros a
cada lado de la puerta. Una superficie de 1.000 m? no pavimentada se
terminara con grava blanca.

Para parcelas urbanas se dispondra al frente de parcela de un muro de
cerramiento compuesto de muro de bloque de hormigdn, revestido de
mortero monocapa y valla decorativa (longitud maxima de 10 metros),
puerta corredera motorizada y puerta peatonal, ejecutdndose el resto
del vallado perimetral con malla de simple torsién.

En caso de que la normativa o las caracteristicas de la parcela requieran un
cerramiento especial, se elaborara un presupuesto adicional detallado.

En el perimetro de la vivienda se ejecutara una acera perimetral de 1 m de
ancho. El porche, la acera y la zona de piscina se pavimentaran con el
material definido para cada modelo de vivienda.

La piscina tendra unas dimensiones estandar de 8x4 metros (salvo en
modelos especificos donde se adapte al disefio de la villa) y contara con un
revestimiento interior de gresite, con varios colores a elegir por el cliente.
Asimismo, la instalacién se completara con dos focos de iluminacion LED
subacuatica de bajo consumo y un sistema de cloracién salina, que
garantiza un tratamiento del agua mas natural, saludable para la piel y
eficiente.

—_

PARCELA URBANA
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17.EFICIENCIA ENERGETICA
Y CUMPLIMIENTO NORMATIVO

Se ejecutara cumpliendo las exigencias del CTE y del Cddigo
Estructural, garantizando un elevado nivel de eficiencia energética y
confort. Se dispondra del correspondiente certificado de eficiencia
energética de clase A al finalizar la obra.

18.INSTALACION
FOTOVOLTAICA

En parcelas rusticas, la vivienda contarda con una instalacion
fotovoltaica monofasica con una bateria de acumulacién de 25
kWh, lo que le permitira ser eléctricamente autosuficiente. Esta
instalacion se wubicarda sobre una cochera tipo carport, con
capacidad para dos vehiculos, cuyo techo albergara las 24 placas
solares y contara con un espacio destinado a cuarto de instalaciones
para la ubicacion de baterias y sistema de potabilizacién del agua.
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AUTOSUFICIENCIAY AISLAMIENTO CLIMATIZACION
ENERGIA RENOVABLE TERMICO DE ALTO INTELIGENTE
RENDIMIENTO
(ENVOLVENTE)

Sistema Airzone:
Control de
temperatura por

Autosuficiencia:
Instalacién fotovoltaica
con baterias de 25 kWh

en parcelas rusticas.

Doble Aislamiento:
Fachada con lana
mineral y poliestireno
extruido (XPS)

continuo. un 25% de energia.

Zonificacion:
Climatizacién por

Aerotermia:
Agua caliente con
sistema Ariston NUOS
que ahorra hasta un
80% de energia.

Maximo Aislamiento:
Cubierta plana con 10
cm de XPS y carpinteria
con rotura de puente
térmico.

para usar solo las
zonas necesarias.

estancias que ahorra

Tratamiento auténomo
conductos optimizada
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GESTION SISTEMAS DE
RESPONSABLE CONTROL
DE RECURSOS EFICIENTE

Doble Descarga:
Inodoros suspendidos
disefiados para
optimizar el ahorro
hidrico.

Gestion de maquinaria:
Acceso remoto via App
para la configuracion
eficiente de los equipos
de climatizacion y ACS.

Oxidacion Total: Etiqueta A:
Garantia de maxima
eficiencia energéticay
minimo impacto
ambiental.

de aguas residuales
bajo rasante en zonas
rasticas.

*LAS IMAGENES E INFOGRAFIAS NO SON CONTRACTUALES, SON SOLAMENTE IMAGENES DE REFERENCIA*
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